ZNak SPrawy: .....ceceeveesensnessenseesnnsens

UMOWA NAJMU NR ........ccuuu.
zawarta W dniu ..ceceecereenneceensnnssnenes w Warszawie pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP 525-22-48-481,
reprezentowanym przez Prezydenta m.st. Warszawy, w imieniu ktérego dziata:

= DYITEKEOT ittt ettt ettt ete s te s te sttt et et ae b et eaeeteeheste e e aeatesteRtet et easeaseteeeeete e neaneatentesbet et ensereane et naes
(petna nazwa i adres jednostki bez numeru NIP jednostki), na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st.
Warszawy Nr ....coeceeeevecevereeesecvennn ,2dN13 , Zwanym dalej ,, Wynajmujacym”,

Adres do KOreSPONUENC: ....c.cevueeceeeeiireiieieerscecersesseceeessaseseesessassseeenssssseseesssssssssessassstessssasssssssasnsssssessssassssssnassassssanes
(zwang/zwanym dalej réwniez : ,,Szkotg”/ ,,Przedszkolem”)

...................................................................... Z SIEAZIDG W ettt st st s

wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez S3d REJONOWY ....coccccvecverieinieneeveeeseseeseenens w
.............................. ) e Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
............................ NIP: eeieeeivevieeeeen,, kapitat  zaktadowy: ... reprezentowana przez

............................................. , zamieszkatym W ... seresneenns, Prowadzacym  dziatalnosé
gospodarczg pod firma: ....cccceeeeveccecievecene, ;UL e, , wpisang do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, NIP: ....................... , Regon: ... , dziatajgcym osobiscie,
zwang/zwanym dalej ,Najemca”

zwani dalej tagcznie ,,Stronami”

§1
PRZEDMIOT NAJMU

1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia kuchennego z zapleczem gospodarczym o powierzchni
......... m?2znajdujacego sie w budynku .................... przy ul. ..... w Warszawie, zwanego dalej ,Lokalem”.

2. Wynajmujacy oddaje Lokal Najemcy do korzystania na cele gastronomiczne polegajgce na
przygotowywaniu positkéw dla ucznidw ................ w Warszawie .......ccceeveenee. w okresie wskazanym w § 2
ust. 1 umowy, a Najemca bierze ten Lokal w najem na warunkach okreslonych w umowie. Zasady
przygotowywania positkéw oraz ich dostawy do .........cccceveuenee. , a takze warunki wspdtpracy Stron w tym
zakresie oraz cennik za positki w roku szkolnym ........ccceevveveinenenns okresla zatgcznik nr 3 do umowy.

3. Najemca jest uprawniony do korzystania z Lokalu codziennie w godzinach ..........ccccucuou...

4. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce w sposdb odpowiadajacy jego wihasciwosciom
i przeznaczeniu oraz wyfacznie w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w ust. 2
powyzej.

5. Najemca oswiadcza, ze przedmioty i materiaty trzymane lub uzywane w Lokalu nie bedg zagrazaty zyciu
lub zdrowiu oséb przebywajacych na terenie budynku oraz zostang zabezpieczone w sposdb
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uniemozliwiajgcy do nich dostep osobom nieupowaznionym, w tym przede wszystkim przed dostepem
dzieci przebywajgcych na terenie .......ccoeeveeecveceeciecieenenns

. Zmiana przeznaczenia Lokalu lub prowadzonej w Lokalu dziatalnosci wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujgcego wyrazonej z zachowaniem formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

. Najemca oswiadcza, iz znany jest mu i akceptuje stan techniczny Lokalu oraz wyposazenia znajdujgcego
sie w Lokalu, a takze nie zgtasza w tym zakresie zadnych uwag lub zastrzezen.

. Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal jest wyposazony w dostep do energii elektrycznej oraz innych mediéw.

§2
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od .......ccccocueuenrnens (e [o IS
. W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy najmu, ktérej przedmiotem jest Lokal, Najemca powinien ztozy¢
Wynajmujgcemu pisemny wniosek na 30 dni przed datg zakonczenia Umowy. Strony wykluczajg
mozliwos¢ przedtuzenia umowy na zasadzie okre$lonej w art. 674 Kodeksu Cywilnego.
. W razie ztozenia przez Najemce wniosku o zawarcie kolejnej umowy najmu i niepoinformowania przez
Wynajmujgcego o odmowie zawarcia kolejnej umowy przed uptywem okresu obowigzywania niniejszej
umowy, wynagrodzenie za korzystanie z Lokalu do czasu zawarcia nowej umowy réwne bedzie wysokosci
czynszu naliczonego wedtug stawek brutto obowigzujgcych w miesigcu poprzedzajgcym rozwigzanie
umowy, proporcjonalnie za okres od dnia zakoriczenia umowy do czasu zawarcia nowej umowy. Strony
zgodnie oswiadczajg, ze korzystanie przez Najemce z Lokalu w powyiszym okresie nie oznacza
przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.
. W razie ztozenia przez Najemce wniosku o zawarcie kolejnej umowy najmu i poinformowania Najemcy
przez Wynajmujgcego o odmowie jej zawarcia, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu
najmu po zakoniczeniu niniejszej umowy, bedzie naliczane zgodnie z § 2 ust. 5 umowy.
. W przypadku korzystania z Lokalu bez tytutu prawnego, Najemca bedzie ptacit wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci stanowigcej 200 % czynszu wskazanego w §6 ust. 1
niniejszej umowy za okres od dnia zakoriczenia umowy do dnia protokolarnego przekazania przedmiotu
najmu Wynajmujacemu, wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych w
przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci.

§3

OSWIADCZENIA | ZOBOWIAZANIA NAJEMCY
Najemca oswiadcza, iz ponosi petng odpowiedzialno$¢ za swéj majgtek oraz majatek osdb korzystajgcych
z Lokalu (w tym m.in. jego pracownikdw, podwykonawcéw, kontrahentéw) pozostawiony w Lokalu i
dokonuje wedtug wtasnego wyboru, na swéj koszt i na wtasng odpowiedzialnos¢ ubezpieczenia tegoz
majatku.
Najemca oswiadcza, iz zobowigzuje sie do naprawy Wynajmujgcemu lub innym osobom poszkodowanym
wszelkich szkéd majatkowych lub szkéd na osobach, wyrzadzonych przez Najemce badZ inne osoby
korzystajace lub przebywajace w Lokalu, do petnej wysokosci poniesionej szkody.
Najemca os$wiadcza, ze ponosi odpowiedzialnos$¢ za dziatania lub zaniechania osdb korzystajgcych w jego
imieniu, z jego upowaznienia lub za jego zgoda z Lokalu, wyrazong w jakiejkolwiek formie wyraznej lub
dorozumiane;.
Najemca oswiadcza, ze korzystajagc z przedmiotu najmu bedzie przestrzegat przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego, w tym wszelkich zakazéw i ograniczen administracyjnych (lub innych) oraz
powstrzyma sie z podejmowaniem wszelkiej dziatalnoSci objetej takimi zakazami lub ograniczeniami. W
przypadku naruszenia postanowien przewidzianych w zdaniu poprzedzajgcym Najemca zwolni
Wynajmujgcego z wszelkiej odpowiedzialnosci prawnej, odszkodowawczej, administracyjnej, natozonej z
tego tytutu na Wynajmujgcego przez uprawnione organy lub instytucje oraz zobowigzuje sie naprawic
Wynajmujgcemu w catosci szkode poniesiong z tego tytutu, w tym zwréci¢ Wynajmujgcemu na pierwsze
wezwanie réwnowartosc¢ kar finansowych natozonych na Wynajmujgcego.
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10.

11.

1.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze oddac Lokalu osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, podnajmowac jak rdwniez rozporzadzaé w inny sposob.
Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umow i sktadania o$wiadczen woli, przedmiotem
ktdrych bytby Lokal lub jego czesé.

Jakakolwiek umowa okreslona w § 3 ust. 5 zawarta z osobg trzecig, w odniesieniu do ktérej Wynajmujacy
wyrazit zgode, nie moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktdry zostata zawarta niniejsza umowa
najmu.

Rozwigzanie Umowy przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta, jest réwnoznaczne z cofnieciem
zgody Wynajmujacego, o ktérej mowa w § 3 ust. 5 umowy.

Najemca zobowigzuje sie do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktérej uzyskat zgode
Wynajmujgcego, zapisu zgodnie z ktéorym umowa ulegnie rozwigzaniu bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku rozwigzania lub wygasniecia podstawowej umowy najmu przed uptywem
okresu, na ktory zostata zawarta.

W przypadku uzyskania zgody Wynajmujgcego na zawarcie umow okreslonych w niniejszym paragrafie,
czynsz okreslony w § 6 ust. 1 umowy zostanie podwyzszony o 50% za powierzchnie objetg takg umowa.
Podwyziszenie czynszu, o ktérym mowa w ust. 9 powyzej stanowi zmiane umowy i wymaga formy
pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

Najemca nie jest uprawniony do jakichkolwiek zmian, w tym robét budowlanych, przesunie¢, w Lokalu,
bez uzyskania zgody Wynajmujgcego wyrazonej na piSmie. W tym zakresie Strony zobowigzane sg
sporzadzi¢ odrebne porozumienie, w ktdrym okreslg zakres i czas robét zamierzonych przez Najemce do
wykonania w Lokalu.

§4
OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca zobowigzany jest do:

a) uzytkowania Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i niezmieniania jego konstrukcji i substancji bez
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

b) przestrzegania przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym przepisdéw administracyjnych,
sanitarnych, bhp, przeciwpozarowych oraz aktéw prawa miejscowego,

c) zapewnienia wszelkich warunkdw bezpieczenstwa przewidzianych w odpowiednich przepisach
podczas korzystania z Lokalu,

d) udostepnienia Lokalu Wynajmujacemu bez wczesniejszego uprzedzenia o terminie i zakresie robét
w celu przeprowadzenia prac w przypadku awarii, jednakze Wynajmujacy zobowigzuje sie do
prowadzenia ich w sposéb mozliwie najmniej ucigzliwy dla Najemcy uwzgledniajac specyfike i forme
prowadzonej przez Najemce dziatalnosci,

e) poza czynszem najmu, o ktérym mowa w § 6 ust.1 ponoszenia optat dodatkowych zwigzanych z
korzystaniem z Lokalu wraz z wyposazeniem oraz urzadzen, tj.: za utylizacje odpadkéw zywieniowych
oraz obstuge,

f) regularnej dezynfekcji Lokalu i miejsc, z ktorych korzysta w zwigzku z realizacjg umowy oraz dezynfekc;ji
rgk przez osoby przebywajagce w Lokalu lub na terenie Szkoty lub Przedszkola , zgodnie
z obowigzujgcymi zaleceniami Ministerstwa Zdrowia, Gtéwnego Inspektora Sanitarnego oraz innych
organdw administracji publicznej,

g) wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym oraz uprzatnietym, a takze do zabrania swoich
rzeczy z Lokalu lub terenu Szkoty lub Przedszkola, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy.

Na Najemcy cigzy obowigzek dokonywania na wtasny koszt drobnych prac, napraw i remontéw w Lokalu.

. Najemca nie moze dokona¢ cesji zadnych praw i roszczen lub przeniesienia obowigzkow wynikajacych

Z umowy na rzecz osoby trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5
ZASADY ODPOWIEDZIALNOSCI
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10.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za:

a) mienie Najemcy (m.in. materiaty i sprzet) pozostawione na terenie Wynajmujgcego lub w Lokalu,

b) mienie Najemcy oraz mienie jego pracownikéw, klientéw i innych oséb, w szczegdlnosci w przypadku
kradziezy, pozaru i innych zywiotéw,

c) za szkody poniesione przez Najemce w wyniku zdarzen losowych.

. Wynajmujacy ma prawo do prowadzenia w uzasadnionych technicznie przypadkach inspekcji przedmiotu

najmu w obecnosci przedstawiciela Najemcy, a Najemca jest zobowigzany do ich udostepnienia.
Dokonywana inspekcja nie moze zaktécac dziatalnosci Najemcy.

§6
CZYNSZ NAJMU
Najemca zobowigzuje sie do uiszczania miesiecznego czynszu najmu w wysokosci ................ zt brutto
(stownie: ...covcveeerereeverierenen, ) 1O o [ zt netto (stownie: .........................ztotych) i ...... zt kwota podatku

VAT w stawce 23%.

Czynsz najmu bedzie ptatny z géry do 10 dnia kazdego miesigca, przelewem na rachunek bankowy nr
Za dzien zaptaty czynszu przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego kwotg
nalezng z tego tytutu Wynajmujgcemu.

W przypadku niedotrzymania terminu ptatnos$ci Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu
(bez wezwania) odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

Faktura bedzie wystawiona w imieniu Wynajmujgcego przez Dzielnicowe Biuro Finanséw Oswiaty -
Ursyndw m.st. Warszawy.

Kwota czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje koszty zuzycia przez Najemce medidw, tj. wody, pradu,
ogrzewania, wywoz odpadéw komunalnych, materiatéw oraz ustug stuzgcych do prawidtowego
realizowania przedmiotu umowy.

Koszty utrzymania porzadku i czystosci w Lokalu, jak rowniez na terenie Szkoty/Przedszkola, z ktérego
korzysta Najemca w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, obcigzajg Najemce.

Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen z czynszu najmu jakichkolwiek wierzytelnosci
przystugujgcych wzgledem Wynajmujgcego.

W przypadku powstania zalegtosci spowodowanych przez Najemce w sptacie zobowigzan wobec
Wynajmujgcego, Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ spetnione przez Najemce $wiadczenie w pierwszej
kolejnosci na sptate odsetek z tytutu zalegtych optat oraz sptate zalegtego czynszu najmu, a nastepnie na
poczet biezgcych optat tytutem czynszu najmu.

Opdznienie w zapfacie czynszu najmu przekraczajgce dwa petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do
rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujacego bez zachowania termindéw wypowiedzenia, po
uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty
zalegtosci.

§7
ROZWIAZANIE UMOWY

Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy ich pisemnego porozumienia.
Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania termindéw
wypowiedzenia, a wptacony czynsz naliczony zgodnie z § 6 ust. 1 nie bedzie podlegat zwrotowi,
w przypadkach, gdy Najemca:
a. nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu i posiada zalegtos¢ w wysokosci co najmniej okreslonej

§ 6 ust. 10 umowy,
b. oddat Lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania albo w inny sposéb rozporzadzit Lokalem, bez

zgody Wynajmujacego,
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c. prowadzi dziatalno$¢ handlowg, w tym promocyjng i informacyjng, produktami powodujgcymi lub
mogacymi powodowac dziatanie podobne do substancji psychotropowych lub odurzajgcych,
w szczegdblnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te nie sg przeznaczone do spozycia.
Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci - formy
pisemnej i doreczenia drugiej stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. W przypadku niepodjecia przez Najemce przesytki
pocztowej zawierajgcej wypowiedzenie lub oswiadczenie o rozwigzaniu umowy, przesytka zostanie
uznana za skutecznie doreczong Najemcy z uptywem ostatniego dnia awizacji przesytki przez poczte.
Rozwigzanie niniejszej Umowy moze nastgpic z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia
przez kazdg ze Stron.
Okres wypowiedzenia rozpoczyna sie w pierwszym dniu miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym
jedna ze stron otrzymata oswiadczenie drugiej Strony w formie pisemnej o rozwigzaniu Umowy
z zachowaniem okresu wypowiedzenia.
Okres wypowiedzenia moze ulec skréceniu za porozumieniem stron, po ztozeniu pisemnego wniosku
o skrécenie okresu wypowiedzenia przez jedng ze Stron Umowy.
Po zakonczeniu Umowy Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego wydania Lokalu w stanie
niepogorszonym. Podstawg ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu jest protokét zdawczo —
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony w dacie przekazania przedmiotu najmu.
W przypadku niewypetnienia powyzszego obowigzku Wynajmujacy bedzie uprawniony do dokonania
niezbednych napraw i uporzadkowania przedmiotu najmu, a takie do usuniecia naniesien
i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Najemcy.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione przez Najemce. Pozostawione
mienie przechowywane bedzie przez Wynajmujgcego na koszt i ryzyko Najemcy przez okres 3 miesiecy.
Po uptywie wskazanego okresu pozostawione mienie bedzie traktowane jako wyzbycie sie wtasnosci
poprzez porzucenie zgodnie z art. 180 Kodeksu cywilnego. Optata za ten okres naliczana bedzie zgodnie
z § 2 ust. 5 umowy.
Najemca oswiadcza, ze nie bedzie roscit sobie zadnych praw odszkodowawczych wobec Wynajmujacego
w sytuacjach okreslonych w § 7 ust. 8 i ust. 9 umowy.

§8

POSTANOWIENIA KONCOWE
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wszelkie oswiadczenia Stron umowy sktadane w wykonaniu postanowien niniejszej umowy wymagajg
formy pisemnej i bedg doreczane osobiscie za potwierdzeniem odbioru lub przesytane listem poleconym
na nastepujace adresy: do Wynajmujacego Na adres: ......ceeeveevevereereresvenennens Warszawa; do Najemcy na
adres wskazany w komparycji umowy. Brak pisemnego powiadomienia o zmianie adresu do
korespondencji, w razie zwrotu korespondencji bez doreczenia, wywotuje skutek doreczenia pod
adresem wskazanym zgodnie z ww. danymi.
Osobg odpowiedzialng za realizacje przedmiotu umowy ze strony Najemcy jest ........... tel......... , e-mail:
................ , hatomiast ze strony Wynajmujgcego jest ............ , tel. cevevneeeee,, €-mails e,
W sprawach nieuregulowanych w umowie znajdujg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Spory mogace wynika¢ z umowy rozpatrywaé bedzie sgd wtasciwy miejscowo dla siedziby
Wynajmujacego.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska ewentualnie imienia, nazwiska
i firmy — jezeli umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy i
wysokos¢ wynagrodzenia podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publiczne;j.
Najemca zobowigzuje sie do pomocy Wynajmujagcemu w wypetnieniu wszystkich obowigzkow
wynikajgcych z art. 13 i 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
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kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119z 04.05.2016 r., dalej: RODO) wobec osdb fizycznych,
od ktéorych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat i ktére to dane przekazat
Wynajmujgcemu w celu podpisania oraz realizacji niniejszej Umowy.

8. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia
8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.
9. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, tj. jeden egzemplarz dla Najemcy
oraz dwa egzemplarze dla Wynajmujgcego.
10. Wszystkie zatgczniki do umowy stanowig integralng cze$¢ umowy. Zmiana tresci zatgcznika nr 3 stanowi
zmiane umowy i wymaga zgody obu Stron wyrazonej na pismie, pod rygorem niewaznosci.
11. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania./ z dniem jej podpisania z mocg obowigzywania od dnia
............................... roku.
WYNAJMUIJACY NAJEMCA
Zataczniki:
1. Elektroniczny wydruk z CEiDG/KRS Najemcy.
2. Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w zwigzku z podpisang Umowa.
3. Zasady przygotowywania positkdw oraz ich dostawy, a takze warunki wspdtpracy Stron w tym zakresie
oraz cennik za positki w roku szkolnym
4. Protokét wydania.
5. Oswiadczenie Najemcy.

Warszawa
Ursynéw



